C.j. 099 EX 3444/25-30

Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Ivo Luhan, Exekutorsky tfad Praha 1, se sidlem Karlovo nam. 17, 120 00
Praha 2, povéteny opatienim Okresniho soudu Kolin ze dne 29. 7. 2025, €. j. SEXE1386/2025-10,
vedenim exekuce podle vykonatelného rozsudku Okresniho soudu Kolin ze dne 26. 5. 2025, ¢. j. 12
C 224/2024-45 ve véci

opravnéného ElitProfit, spol. s r.o., ICO: 27447120, se sidlem Nadrazni 47/90, 150 00
Praha 5, zastoupeni Svehla Jifi, Mgr., advokat se sidlem PStrossova 1925/6,
110 00 Praha
proti

povinnému Kohoutek Radel, |

(znacka: 358/467/24)

spocivajici v prodeji pozemki parc. €. 129/13 o vyméfe 402 m? (ostatni plocha), parc. €. 167/13 o
vyméie 334 m? (ornd puda), parc. ¢. 167/14 o vyméfe 218 m? (ornd puda) a parc. €. 336/10 o
vymeére 33 m? (ostatni plocha), nachazejicich se v obci Polni Vodérady, k.u. Polni Vodérady, a
zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 416, vedeném Katastralnim uUfadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kolin, ve vefejné drazbé s tim, Ze vytézek bude rozdélen
mezi spoluvlastniky v poméru podle velikosti spoluvlastnickych podila,

rozhodl takto:

vydava

DRAZEBNI VYHLASKU

o provedeni elektronické drazby nemovitych véci

Potadové c¢islo drazby : 1. kolo.

Drazba nemovitych véci uvedenych v bod€ II. se kond prostfednictvim elektronického systému
drazeb na adrese: www.okdrazby.cz

Zahijeni elektronické drazby: dne 21.4.2026 od 11:00 hodin (od tohoto okamziku mohou
drazitel¢ Cinit podani).

Ukonceni elektronické drazby: nejdiive dne 21.4.2026 v 11:30 hodin. Drazba se vSak kona,
dokud drazitelé ¢ini podani (§ 3361 odst. 4 zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném
znéni (dale jen ,,0.s.f.)) - bude-li v poslednich péti minutach pfed stanovenym okamzikem
ukonceni drazby u€inéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale €ini podani a okamzik ukonceni
drazby se posouva o pét minut od okamziku u€inéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani,
postup dle predchéazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz



by bylo ucinéno dalsi podani ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani a drazba kon¢i. Sledovani
elektronické drazby je verejné pristupné.

II.
Piedmétem drazby a draZeny budou tyto nemovité véci:

- parcela €. 129/13 o vyméie 402 m2 - ostatni plocha
- parcela €. 167/13 o vyméte 334 m2 - orna piida

- parcela €. 167/14 o vyméie 218 m2 - orna plida

- parcela ¢. 336/10 o vymeéte 33 m2 — ostatni plocha

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Sttedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kolin, pro obec 513148 Polni Vodérady a katastralni uzemi 629189 Polni Vodérady, na
listu vlastnictvi €. 416, se vSemi soucastmi, které tvoti napt. porosty a ¢ast obvodového zdiva.

PrisluSenstvi nemovité véci: nebylo zjiSténo.
II1.

Vysledna cena drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni ¢ini:
360.000,00 K¢ (slovy: Tristasedesattisickorunceskych).

IV.

Nejnizsi podani se stanovi ve vysi 2/3 vysledné ceny drazenych nemovitych véci uvedenych pod
bodem II. tohoto usneseni a jejich ptisluSenstvi, prav a jinych majetkovych hodnot, patficich

k drazenému celku a Cini ¢astku: 240.000,00 K¢

(slovy: Dvéstéctyrticettisickorunceskych).

V.

Vyse jistoty se stanovuje v souladu s § 336e odst. 2 o.s.f. ve vysi 50.000,00 K¢
(slovy: Padesattisickorunceskych).

Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu nejpozdéji 2 hodiny pred
draZzbou v hotovosti u Exekutorského ufadu Praha 1 JUDr. Ivo Luhana, nebo nejpozdéji 2 dny
pied drazbou na udet tohoto ufadu, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.0. 12499312/0800, v.s.:
344425, s.s.: rodné ¢islo/ICO zajemce o drazbu.

K platbé na tcet exekutora Ize pfihlédnout jen tehdy, bylo-li ve stanovené haté zjisténo, Ze na jeho
ucet také dosla. Do elektronické drazby budou pfipusténi jen drazitelé, ktefi takto zaplatili drazebni
jistotu do uvedeného terminu. Hodlé-1i osoba, jiz svéd¢i predkupni pravo toto pravo uplatnit pii
drazb&, musi je uplatnit nejpozdéji ve lhuté péti dnli pied konanim prvniho drazebniho jednani
(v této 1hité musi byt uplatnéni pfedkupniho prava véetné diikazi doruceno soudnimu exekutorovi).
Pokud nebude ptedkupni pravo shora uvedenym zpisobem uplatnéno a prokazano, nebude
v piipad¢ dalSiho draZebniho jednani k pozdé&ji uplatnénému piedkupnimu pravo piihlizeno. Soudni
exekutor jeSté¢ pred zahajenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda piedkupni pravo je
prokédzano (toto rozhodnuti bude zvetejnéno pii zahdjeni drazby v elektronickém systému drazby).
Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné.



VL

Vécnd bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem nemovité véci v
drazbé nezaniknou: nebyla zjisténa.

VIL

Ptiklep lze udé¢lit tomu, kdo ucinil nejvyssi podani a u n¢hoz jsou splnény dals§i podminky
stanovené zdkonem. Systém elektronickych drazeb neumoziiuje, aby vice drazitelii ucinilo stejné
nejvyssi podéani, vyjma osoby, jiz svédc¢i predkupni pravo, nebo vyhrada zpétné koupé.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydrazenou nemovitou véc s piislusenstvim dnem nésledujicim po
doplaceni nejvyssiho podéani, nejdiive vSak po uplynuti lhity podle § 336ja odst. 1 o. s. . (15 dnl
ode dne zvetejnéni usneseni o priiklepu) byl-li vSak poddn navrh piedrazku, nemovitou véc
s piisluSenstvim lze pfevzit dnem ndsledujicim po dni, kdy bylo ptedraziteli doruceno usneseni
o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité véci s ptisluSenstvim, nabylo-li
usneseni o ptiklepu pravni moci a zaplatil-1i nejvyS$si podani a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu.
Predrazitel se stdva vlastnikem nemovité véci s piisluSenstvim, nabylo-li usneseni o ptedrazku
pravni moci a predrazek byl zaplacen a to ke dni jeho vydani.

Nejde-1i o osoby uvedené v § 336h odst. 4 o. s. f., mlize kazdy do 15 dnl ode dne zvetejnéni
usneseni o priklepu soudnimu exekutorovi pisemné navrhnout, ze vydraZzenou nemovitou véc chce
nabyt alesponl za ¢astku o 1/4 vyssi nez bylo nejvyssi podani (pfedrazek). Navrh musi obsahovat
nalezitosti podle § 42 o. s. f. a podpis navrhovatele musi byt Gfedn¢ ovéren. Navrhy vede soudni
exekutor oddélené a zaradi je do spisu teprve po uplynuti lhity 15 dnil ode dne zvetejnéni usneseni
o priklepu. Navrhovatel pfedrazku je povinen ve lhit¢ 15 dni ode dne zvefejnéni usneseni
o ptiklepu ptedrazek na i¢et soudniho exekutora zaplatit. Neni-li fadné& a vcas predrazek zaplacen,
soudni exekutor k navrhu ptedrazku nepiihlizi.

VIIL.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma prévo, které¢ nepiipousti drazbu (§ 267 o. s. .), aby jej
uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava (podani vyluCovaci Zaloby) prokazal soudnimu
exekutorovi nejpozdéji dva dny prede dnem, ve kterém ma byt zahajena drazba s
upozornénim, ze jinak k jeho pravu nebude pfti provedeni exekuce ptihlizeno.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo mé k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymeének
nebo vécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce,
nejde-li o ngjemce bytu, vyménkare, je-li soucdsti vymeénku pravo bydleni, nebo opravnéného
z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami
nejpozdéji dva dny prede dnem, ve kterém ma byt zahajena drazba, jinak takové pravo zanikne
piiklepem, nebo v piipad¢ zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

IX.

Soudni exekutor v ramci exekuce rozdélenim spole¢né véci, provadéné s primérenym
pouzitim ustanoveni o.s.F. o prodeji nemovitych véci, v souladu s rozhodovaci praxi
Nejvyssiho soud Ceské republiky upozoriuje, Ze postup podle § 348 o.s.F. (rozdéleni spole¢né



véci), neni totéZ co prodej nemovitosti za icelem uspokojeni pohledavky véritele. Smyslem
rozdéleni spolecné véci je jeji prodej a rozdéleni vytéZku mezi spoluvlastniky (jak vyplyva
nap¥. z Usneseni Nejvy$§iho soudu CR sp. zn. 26 Cdo 1567/2015, nebo Usneseni sp. zn. 26 Cdo
4053/2014). Jak vyplyva z usneseni Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 20 Cdo 929/2018, pro
prihlaSovani pohledivek a nasledny rozvrh plati, Ze prihlasit a v rozvrhu uspokojit, 1ze pouze
ty véritele, jimZ svédci vécné pravo k prodavané nemovitosti (typicky pravo zastavni). Véritelé
povinného se mohou domahat uspokojeni takovych vymahatelnych pohledivek (napf.
pohledavek zajiSténych zastavnim pravem), jestlize je prihlasi nejpozdéji dva dny prede
dnem, ve kterém ma byt zahiajena draZzba.

Prihlaska bude obsahovat naleZitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o. s. I.:

a) vysi pohledavky a jejiho prisluSenstvi, jejihoZ uspokojeni se véritel povinného domaha,

b) vydisleni pohledavky ke dni konani drazby,

¢) udaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patfi,

d) skute¢nosti vyznamné pro poradi pohledavky.

Soucasné soudni exekutor upozoriuje, Ze k prihlaskam, v nichZ vySe pohledavky nebo jejiho
prislusenstvi nebude uvedena, se neprihlizi.

Soudni exekutor upozoriiuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dal$i opravnéni, a dalsi
vetitele a povinného, ze mohou popfit piihlaSené pohledavky co do jejich pravosti, vySe, zafazeni
do skupiny a potadi a to nejpozd¢€ji do 15 dnli ode dne zvefejnéni ozndmeni podle § 336p odst.
1 o.s. f. nebo v téze lhlté Zadat, aby k rozvrZeni rozdé€lované podstaty bylo nafizeno jednéani
a soucasné soudni exekutor upozoriiuje, ze k ndmitkdm a Zadosti o jednani ucinénym pozdéji se
nepiihlizi

Soudni exekutor upozoriiuje draZitele, Ze se nepfipousti, aby nejvyss§i podani bylo doplaceno
uvérem se ziizenim zéastavniho prava na vydrazené nemovité véci.

Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupe, Ze ho mohou uplatnit jen v drazbé¢ jako drazitelé a ze ud€lenim piiklepu predkupni
pravo nebo vyhrada zpétné koupé€ zanikaji, nejde-li o predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo
vlastnika pozemku k pravu stavby, predkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika
pozemku ke stavbé nebo zdkonné piedkupni pravo, ktera udélenim piiklepu nezanikaji.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby ptedkupni pravo, nebo vyhradu zpétné koupé, jsou povinny
dolozit soudnimu exekutorovi své pravo listinami v originale nebo ufedné ovéfené kopii, a to
nejpozdéji dva dny pred zahajenim drazby; jinak je nelze v drazb& uplatnit. Soudni exekutor do
zahajeni drazby sd€li rozhodnuti, zda je predkupni pravo ¢i vyhrada zpétné koupé dolozZeno
prostfednictvim internetové aplikace na portadlu wwww.okdrazby.cz.

Soudni exekutor upozorfiuje osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej
jednotky v domé, Ze se mize doméhat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a
pozemku vic¢i vlastniku jednotky, pokud tato pohleddvka byla uplatnéna u soudu Zalobou podle
Casti tfeti a jestlize ji pfihlasi nejpozdé€ji do zahéjeni drazby a ptihlaska bude obsahovat nalezitosti
podle § 336f odst. 2 a 3, s pouCenim, Ze ptihlasky, v nichz vySe pohledavky nebo jejiho
ptislusenstvi nebude uvedena, soud (soudni exekutor) odmitne.

X.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve lhiité a zplisobem stanovenym
soudnim exekutorem v usneseni o piiklepu.



Drazebni jistota a jeji pfislusenstvi se zapocitava vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Neuhrazenim ceny dosazené vydrazenim se drazba stava zmatenou, k pfechodu vlastnického
prava k pfedmétu drazby nedojde.

Drazebni jistota slozena vydrazitelem vcetné jejiho ptisluSenstvi bude pfi zmateni drazby
pouzita na naklady zmarené drazby a na naklady opakované drazby, bude-li se konat, a teprve
zbyvajici ¢ast bude vracena vydraziteli, ktery zptisobil zmateni drazby. Vydrazitel, ktery zptsobil
zmafeni drazby, je na vyzvu soudniho exekutora povinen uhradit tu ¢ast nakladi drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZend, a to 1 v pfipadé¢ nakladii opakované drazby konané v
disledku zmateni ptedchozi drazby vydraZitelem.

XI.

Registrace draziteli do systému elektronickych drazeb probiha prostiednictvim webového
formulare na adrese www.okdrazby.cz, sekce Registrace/Ptihlaseni.

XII.

Zpusob elektronické drazby:

1. Drazby se miiZze zii€astnit jen registrovany ovéteny uzivatel portalu www.okdrazby.cz.

2. Piedmétem tohoto exekuéniho Fizeni je rozdéleni spoleéné nemovité véci. Utastnik,
jenZ je technicky oznacen jako povinny, neni povinnym v pravém smyslu, jak je tomu
pri béZzné exekuci na plnéni, ktera je provadéna prodejem nemovité véci. Exekuce
rozdélenim spolecné véci, se provede primérené podle ustanoveni zakona €. 99/1963 Sb.
(dale jen o.s.F.) upravujicich prodej nemovité véci. Z toho vyplyva, Ze povinny je
predevSim spoluvlastnikem nemovité véci a ma stejna prava jako opravnény. Zikaz
uvedeny v § 336h odst. 3 osi: ,, Jako drazitelé nesmi vystupovat ... povinny, manzZel
povinného ...“ se proto neuplatni. VSichni spoluvlastnici za splnéni ostatnich
stanovenych podminek proto mohou byt draziteli.

3. Draziteli nebo povinnému, ktery nesplituje technické podminky pro registraci a naslednou
drazbu, exekutor umozni na ptfedchozi pisemné vyzadani v sidle tufadu pfistup
k technickému vybaveni.

4. Na portalu www.okdrazby.cz v sekci pfipravované drazby drazitel zvoli nemovitou véc,
kterou chce drazit.

5. Po pfipséani draZebni jistoty na bankovni Gi€et exekutora a splnéni podminek ucasti na drazbé
dle tohoto usnesenti je drazitel opravnén v drazbé ptihazovat.

6. V terminu pofaddani samotné drazby se drazitel pfihldsi u konkrétni drazby svym
uzivatelskym jménem a heslem do systému, poté mliZze piihazovat.

7. Drazitelé nemohou v drazb¢ Cinit shodna podani. Dalsi podani tedy musi byt vzdy vyssi nez
pfedchozi u¢inéné podani, jinak k nému nebude v elektronické drazb& viibec piihliZzeno. To
neplati pro drazitele, kterym svéd¢i predkupni pravo — v ptipad€, ze bude ucinéno stejné
podani drazitelem, kterému svédci predkupni pravo a nebude ucinéno podéani vyssi, bude
udélen piiklep draziteli jemuz svéd¢i predkupni pravo.

8. Los mezi osobami s ptedkupnim pravem, které ucinily shodné podani dle § 336j odst. 1 véta
druha o.s.t. se ¢ini elektronickym losem z ¢isel 1 az 99 na zdklad¢ kliknuti uZivatele thned
po ukonceni elektronické drazby nejdéle ve lhité 5 minut. Draziteli s vy$$im c¢islem bude
udélen priklep.

9. Prtihozy se ¢ini tak, ze do piisluSného okénka drazitel vypise ¢astku piithozu (musi byt stejna
¢1 vyS§i neZ stanoveny minimdlni piihoz urceny draZebnikem, jinak se podani s ¢astkou
mensi nez minimalni pfihoz nezobrazi a ma se za to, Ze nebylo ucinéno), klikem na tla¢itko
piihodit je podani u¢inéno a zobrazi se jako nejvyssi podani spolu s uzivatelskym jménem




drazitele, celkovou ¢astkou a uvedenym piesnym casem piihozu.

10. Po skonceni drazby oznami exekutor prostfednictvim systému elektronickych drazeb osobu,
kterd ucinila nejvyssi podani v drazbé a vysi nejvyssiho podani.

11. Drazitelim, kterym nebyl udélen ptiklep se vrati zaplacend jistota po skonceni drazby.
Drazebni jistota se nevraci tomu draziteli, ktery podal namitky proti udéleni ptiklepu, a to az
do doby, nez usneseni o ptiklepu nabude pravni moci.

12. Usneseni o piiklepu se v elektronické podobé zvefejni prostfednictvim systému
elektronickych drazeb a doruci se osobam dle § 336k ob¢anského soudniho fadu.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Praha dne 20.2.2026 JUDr. Ivo Luhan, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni: Eva VI¢kova, zaméstnanec povéreny soudnim exekutorem.

V pripadé doruceni tohoto dokumentu bez otisku razitka a bez podpisu, se jedna o dokument dorucovany
prostiednictvim provozovatele posStovnich sluzeb. Ucastnik, kterému byl listinny stejnopis dokumentu
dorucen, miize pisemné pozadat o zaslani tohoto dokumentu v el. podobé, opatreného el. podpisem na jim
uvedenou el. adresu nebo miuze v sidle exekutorského uradu pozadat o predani tohoto dokumentu na
technicky nosic dat.



